EXPUNERE DE MOTIVE

Modificarea Legii locuintei nr 114/1996 are ca obiect inliturarea
birocratiei, incurajarea intreprinzatorilor In ceea ce priveste infiintarea
societatilor comerciale dar §i Inlaturarea unor practici prin care se incearca
fraudarea statului prin neinregistrarea contractelor de inchiriere la organele
fiscale.

Astfel, prin modificarea articolului 21 se prevede ca acordul dintre
proprietar si chiriag consemnat prin contract scris se inregistreaza la organele
fiscale in termen de 10 zile de la momentul incheierii acestuia.

In cazul nerespectirii acestei obligatii, proprietarul va fi sanctionat cu
amenda cuprinsd intre 5.000 si 10.000 RON

In forma actuald a legii, la articolul 64 se precizeaza faptul ca
proprietarul unei locuinte care urmeaza sia devina sediu social al unei
societati comerciale are nevoie de acordul asociatiei de proprietari dar si a
vecinilor din locuintele cu care se invecineaza, in plan vertical si orizontal
locuinta, pentru a putea obtine inscrierea respectivei locuinte ca sediu social.

Mai mult, potrivit articolului 64, operatiunea de inregistrare a unei
societdti comerciale in spatiile destinate locuintei ar insemna o schimbare a
destinatiei spatiului respectiv.

Consideram ca acordul asociatiei de proprietari cat si cel al vecinilor
din plan vertical si orizont al apartamentului, in ceea ce priveste utilizarea ca
sediu social al apartamentului proprietate personala, este un abuz.

In sustinerea acestei afirmatii, trebuie sd addugam faptul ca, de cele
mai multe ori, acest acord este refuzat fard ca asociatia de proprietari sau

vecinii sd fie obligati sa 151 motiveze decizia.



Consideram ca fiecare proprietar poate sa dispund in mod liber de
obiectul proprietatii sale fara a deranja intr-un fel pe ceilalti proprietari sau
chiariasi. De aceea, propunem ca in cazul in care in respectivul apartament
nu se desfdsoard activitdti prin care sd se realizeze activitati de naturd a
realiza obiectul de activitate al societdtii comerciale (avem in vedere aici
punct de lucru, secretariat, etc., ), acordul proprietarului apartamentului s
fie suficient pentru ca respectiva locuinta sa fie utilizata ca sediu social.

In toate celelalte cazuri, atunci cind este nevoie de acordul asociatiei
de proprietari sau al vecinilor, acest acord sa fie unul motivat in SCrS.

Lipsa unui raspuns din partea asociatiei de proprietari sau a
vecinilor, in termen de 30 de zile de la data solicitdrii, se considerd acord
tacit.

Consideram necesare aceste modificari pentru a inldtura o serie de
abuzuri §i pentru a sprijini micii intreprinzatori in Incercarea acestora de

constituire a unei societati comerciale.
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